Na osnovu ¢lana 16. stav 4. Zakona o Vladi Zenic¢ko-dobojskog kantona-Prec¢isceni tekst
(,,Sluzbene novine Zenic¢ko-dobojskog kantona®, broj 7/10), a u skladu sa Programom utroska
budzetskih sredstava u 2014. godini, usvojen Zaklju¢kom Vlade Zeni¢ko-dobojskog kantona, na
prijedlog Ministarstva za privredu, Vlada Zenicko-dobojskog kantona, na 149. sjednici, odrZanoj
dana 12.02.2014. godine, donosi

ZAKLJUCAK

l.
Usvaja se Uputstvo o postupcima i kriterijima za odobravanje i dodjelu (refundiranje)
sredstva poticaja namijenjenih subvencioniranju troSkova organizacije i izgradnje poslovnih zona na
podrucju Zenicko-dobojskog kantona.

Za realizaciju podsticaja iz tacke I zaduzuje se Ministarstvo za privredu, koje ¢e donijeti sve
provedbene akte i imenovati komisiju za provodenje propisanog postupka.

Zakljuc€ak stupa na snagu danom donoSenja.

Broj: 02- /14,
Datum, 12.02.2014. godine PREMIJER
Zenica

Munib Husejnagié, dipl.ing.mas.
DOSTAVLIJENO: s pring

1x Ministarstvo za privredu,
1x Ministarstvo finansija,
1x a/a.
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1. uvOD

Uticaj globalizacije u svijetu, pa i EU stvorio je preduslove stvaranja novih trZista i povecanja
konkurencije.

Osnovni faktor razvoja postaju investicije, koje direktno uticu na zaposlenost kao strateski interes
zajednice. Stoga je od posebnog znacaja posti¢i najmanju pocetnu cijenu investicija. Jedan od
osnovnih faktora uticaja na pocetnu cijenu investicije je prostor za izgradnju objekata.

Realizacijom ovog projekta Vlada Kantona ce:
— intenzivirati investicijske aktivnosti,
— osigurati novo zaposljavanje,
— zadovoljiti potrebe poduzetnika za opremljenim gradevinskim zemljistem za proizvodne
usluzne 1 trgovacke djelatnosti,
— stvoriti imidZ Kantona 1 op¢ina kao poZeljnog podrucja za nova ulaganja,
— skratiti administrativne procedure za obezbjedenje investicione gradnje, itd.

Tokom protekle godine sufinansirana je priprema projektne dokumentacije za sljede¢e ndustrijske —
poslovne zone:

“Zenica 1” — Zenica,
— “Ekonomija — Batvice” - Zavidovici,
- “Polja” — Zepce,
- “Vrtliste”- Kakanj,
—  “Matuzi¢i” — Doboj-Jug,
—  “Bukva” — TeSanj,
—  “Zabljak” — Usora.

2. POSLOVNE / INDUSTRIJSKE/PODUZETNICKE ZONE

Poslovne/industrijske/poduzetni¢ke zone, u duhu ovog Postupka i kriterija, su na jedinstven nacin
upravljane uredene/neuredene zemljiSne povrSine namijenjene za realizaciju poduzetnickih
aktivnosti, odnosno izgradnju objekta.

Uredena zemlji$na povrsina podrazumijeva zemljiste u vlasniStvu op¢ine sa izgradenom ogradom,
pristupnim i unutarnjim komunikacijama, te ugradenim infrastrukturnim objektima (voda i
odvodnja, elektri¢na energija, grijanje, plin, osvjetljenje).

Upravljanje zonom ¢e organizirati op¢ine, koje ¢e planirati i realizirati sve korake od projektovanja
i izgradnje do koristenja industrijske/poslovne zone.

3. PREGLED MOGUCIH ZONA

Na osnovu ankete Ministarstva za privredu, op¢ine su dostavile informacije o ranijim, sadasnjim i
budu¢im aktivnostima usmjerenim na realizaciju poslovnih zona.

Prema navodima u anketi evidentno je da su neke op¢ine u proteklom vremenu radile na procesu
definisanja poslovnih zona. Bitno je ista¢i da niti jedna opc¢ina nema razvijene zone sa kojima
upravlja putem registrovanog subjekta. Dakle, sve dosadasnje aktivnosti su realizirane na nacin da
je izvrSena priprema prostora u vecoj ili manjoj mjeri, nakon Cega je isti prodavan javnom
licitacijom 1 uz odredene povoljnosti za investitore. Zbog svega ovoga moze se postaviti pitanje



konac¢nog cilja 1 optimizacije procesa realizacije poslovnih zona, a naro€ito u domenu stvaranja
ambijenta za investiranje sa minimalnim troSkovima, te upravljanja istim.

Prema Studijama opravdanosti (“Studija opravdanosti uspostavljanja industrijskih/poslovnih zona u
opéinama regije centralna BiH” — grupa autora Ekonomskog instituta — Sarajevo, 2007. godine i
“Industrijske zone sarajevske makroregije” — grupa autora Ekonomskog instituta — Sarajevo, 2006.
godine) uspostavljanja industrijskih zona u op¢inama Regija Centralna BiH i Sarajevo, a prema 30
razli¢itih 30 kriterijuma za privlacenje, iniciranje i razvoj biznisa u kontekstu formiranja poslovnih
zona, u slijede¢em pregledu dat je rang opc¢ina.

OPCINA RANG
ZENICA - 1,42
TESAN;j - 2,30
BREZA - 2,48
VISOKO - 2,60
ZEPCE - 2,83
ZAVIDOVICI - 3,13
MAGLAJ - 3,27
KAKAN;j - 3,46
OLOVO - 4,08
VARES - 4,46
DOBOJ-JUG - 4,87
USORA - 5,08

U sljede¢im pregledima dat je rang sa pripadaju¢im ukupnim brojem bodova svih nabrojanih zona,
koji je zasnovan na ocjeni 25 elemenata konkurentnosti, te sumarni rang zona uzimajuci u obzir i
rang opc¢ina.

ZBIRNI PREGLED SVIH ZONA U ZENICKO-DOBOJSKOM KANTONU

PROSIECNA | PROSJECNA CIJENA
t'fr' ZONE ggﬁi PO\L/’%T\I'\/LA/M POVRSINA VRIJEDNOSTI
' /hal ZEMLjISTA (KM/m?
1. | SMEDE INDUSTRIJSKE ZONE 10 167,36 16,74 17,32
2. | ZELENE INDUSTRIJSKE ZONE 16 309,90 19,37 25,80
SMEDE
3. | PODUZETNICKE/POSLOVNE 2 3,9 1,95 38,75
ZONE
ZELENE PODUZETNICKE
4 | POSLOVNE ZONE 14 75,55 5,40 32,36
s | POLJOPRIVREDNE/POSLOVNE ) 15.90 795 nije procjenjena
ZONE
UKUPNO 44 572,61 13,01 28,56




RANG SMEPIH INDUSTRIJSKIH ZONA U ZENICKO-DOBOJSKOM KANTONU PREMA STUDIJAMA

RANG 3 % STA'[US PROCJENA
R ZoNA Lokacioa | RANG | gong) | POVRSINAL__ZEMLIISTA | VRIEDNOST
OPCINE JAVNO PRIVATNO (KM/m?)
1. ZENICA -1 Zenica 2,00 1,77 33,64 100 20
2. RMU Breza 2,30 2,37 27,40 100 12
3. BRETEKS Breza 2,30 2,37 2,70 100 30
4. UNIS KOMERC Breza 2,50 2,49 0,22 80 20 12
5. KRIVAJA Zavidoviéi 2,40 2,69 40,00 70 30 18
6. STUPCANICA Olovo 2,16 2,93 12,00 60 40 30
7. OLA Olovo 2,88 3,36 1,00 100 40
8. VARES - VARES MAJDAN Vare$ 2,78 3,45 20,00 90 10 5do 14,4
9. VRHOVINE Vare$ 3,20 3,70 30,00 50 50 1
10. | PONIKVE Vare$ 4,20 4,30 0,40 100 0,2

RANG SMEPIH INDUSTRIJSKIH ZONA + RANG OPCINA U ZENICKO-DOBOJSKOM KANTONU PREMA STUDIJAMA

RANG . % STATUS PROCJENA
l)Rr" ZONA LOKACIJA Fzzgmg ZONA + PO\?:TaS/' NA ZEMLJISTA VlezlleﬂEL?:\lé?iT
OPCINA JAVNO | PRIVATNO (KM/m?)
1. | BANJARSKO POLjE Visoko 2,64 2,61 5,00 100 20
2. | DRIVUSA Zenica 4,58 2,68 15,00 100 -
3. | DOBRINE Visoko 3,16 2,82 10 100 15
4. éggﬁggg?ggg%bwz Visoko 3,22 2,85 20 100 35
5. | EKONOMIJA - BATVICE Zavidoviéi 2,62 2,93 13,7 100 10
6. | KRASEVO TeSan; 3,96 2,96 40,00 100 50
7. | ZEPCE Zepde 3,34 3,03 11,2 100 15-20
8. | LJETINICI Tedanj 4,46 3,16 30,00 10 90 50
9. | LJESKOVAC - ROSULjE Tedanj 4,46 3,16 40,00 100 20
10. | MILJANOVAC TeSan; 4,92 3,35 20,00 100 30
11. | MRKOTIC Tedanj 4,96 3,36 20,00 100 40
12. | NOVI SEHER Maglaj 3,66 3,43 14,00 100 15
13. | LIJESNICA Maglaj 3,90 3,48 16,00 100 17
14. | DANAC Olovo 2,74 3,64 3,00 90 10 7,4
15. | MATUZICI Doboj-jug 3,54 4,34 2,00 100 30
16. | MRAVICI Doboj-jug 4,70 4,80 50,00 5 95 30




SMEDE PODUZETNICKE POSLOVNE ZONE U ZENICKO-DOBOJSKOM KANTONU

RANG ] % STATUS PROCJENA

R ZoNA Lokacioa | BANG | zGg| | POVRSINAL__ZEMLISTA | VRUEDNOST

OPCINE JAVNO | PRIVATNO (KM/m?)
1. | XpZEPCE Zepée - - 6,62 100 15 do 20
2. | STADION Maglaj - - 1,20 100 40 do 80

RANG ZELENIH PODUZETNICKIH POSLOVNIH ZONA U ZENICKO-DOBOJSKOM KANTONU
RANG . % STATUS PROCJENA

k'fr ) ZONA LOKACIJA Eg“g ZONE | POV/EaS/' NA ZEMLJISTA VZRE'I‘\]AEL'?:\'SOT?

OPCINE JAVNO | PRIVATNO 2

(KM/m?

1. LJESKOVICA Zepée 3,18 2,97 6,55 100 15 do 20
2. | BEGOV HAN Zepée 3,42 3,07 250 100 20
3. | POLjICE Maglaj 2,92 313 8,00 100 20
4, DONJA GOLUBINJA Zepée 3,62 3,15 2,60 100 15 do 20
5. | LIJESNICA I Maglaj 3,12 3,21 8,00 100 17
6. | PK VRTLISTE Kakanj 2,38 3,23 10,00 100 16
7. | MOSEVAC Maglaj 3,28 3,27 6,50 100 17 do 20
8. | KOSOVA Maglaj 3,38 331 6,70 100 20
9. | MISURICI Maglaj 3,36 3,31 3,00 30 70 30
10. | JELOVAC - TUKOVI Maglaj 3,76 3,47 5,50 100 30
11. | CAKALOVAC Maglaj 3,76 347 1,70 100 25
12. | BARE Kakanj 3,82 3,60 7,50 100 12
13. | TESANJKA — ZABLjAK Usora 3,52 4,46 5,00 66 34 20
14. | SREDNjA OMANjSKA Usora 412 4,70 5,00 20 80 10




POLjOPRIVREDNA/POSLOVNO STAMBENA ZONA

RANG 3 % STATVUS PROCJENA
R ZONA Lokacioa | RANG | gong| | POVRSINA|__ZEMLISTA | VRIJEDNOST
OPCINE JAVNO PRIVATNO (KM /mz)

NEMILA — AGRO - BIZNIS - .
1. ZONA Zenica - - 2,20 100

ANTENA - STAMBENO-
2. POSLOVNA-REKREATIVNA- Zenica - - 13,70 45 55

ZONA




4. OPCE FAZE RAZVOJA ZONE

Imajuéi u vidu prethodne konstatacije kao i steCena iskustva implementatora i Sireg okruzenja, te
nasSu namjeru da se postignu postavljeni ciljevi, definirane su opée faze razvoja poslovne zone.

Ove faze se razlikuju u zavisnosti od tipa zone.

1. Imovinsko-pravna priprema zemljiSta i objekata, $to je obaveza opéine

— postavljanje projektnog zadatka i izrada Studije opravdanosti,
— snimanje stanja na terenu,
— sredivanje vlasnickih odnosa i uknjizba vlasnistva.

2. lzrada projektne i druge dokumentacije za zonu (prioritet-dokumentacija objekata), Sto je
obaveza opcine

— odabir projektanta,

— izrada projekta rusSenja objekta,

— izrada projektne dokumentacije za zgradu,

— izrada projekta izgradnje komunalne infrastrukture u zoni,
— odabir izvodaca gradevinskih i ostalih radova.

3. Sanacija objekta, $to je obaveza opcéine

gradevinski radovi:
1. rusenje postojecih objekata,
3. izgradnja novog objekta za upravljanje zonom,
4. opremanje objekta.

uredenje okolnog zemljista.

4. Opremanje zemljista komunalnom infrastrukturom, sto je obaveza opéine

izrada sistema javne odvodnje i zastita voda,
izgradnja sistema energetike i telekomunikacija,
osiguranje zemljisnih i infrastrukturnih uvjeta za izgradnju poslovnih subjekata.

5. Pokretanje poduzetnickih aktivnosti, Sto je obaveza opCine

izbor ¢lanova korisnika,

osiguravanje administrativnih i drugih poslovnih usluga poduzetnicima,

omogucavanje samostalnog poslovanja pod punim trziSnim uvjetima, a u tu svrhu pruzaju se
povoljniji lokacijski i infrastrukturni uvjeti, te usluge edukacije, promocija i informiranja po
povoljnim uvjetima.

6. Upravljanje razvojem i funkcionisanjem zone, §to je obaveza opc¢ine

informacijski servis sa poslovnim informacijama iz svih relevantnih podrucja koje su bitne
za razvoj poduzetni$tva: plasman roba, moguc¢nosti ulaganja itd.

pomo¢ pri poslovnom povezivanju u zemlji 1 inozemstvu na svim podruc¢jima od tehnologija
do marketinga,

izrada raznih vrsta ekonomskih analiza, investicijskih programa, poslovnih planova,
projekata razvoja malog i srednjeg poduzetniStva, trznih istrazivanja i dr., Sto predstavlja
stru¢nu-analiticko-plansku podrsku malom poduzetnisStvu,

edukacija poduzetniStva iz modernog menadZmenta i marketinga te ostalih naucnih
disciplina koje se odnose na podrucje malog poduzetnistva,



— promocija poduzetniStva na kantonalnoj, entitetskoj, drzavnoj i medunarodnoj razini uz
koriStenje raznih oblika promotivnih instrumenata,
— izvor finansiranja projekata razvoja malog poduzetnistva.

5. POTICAJNI PROGRAM

Sredstva za ovaj poticaj obezbijedena su iz Budzeta Zeni¢ko-dobojskog kantona, a planiraju se
Programom utroska sredstava Ministarstva za privredu.

Pravo na ovaj poticaj imaju opéine u Zeni¢ko-dobojskom kantonu.

Op¢ina ne moze biti korisnik viSe od jednog poticaja Ministarstva u tekucoj budzetskoj godini.

Radi obavjeStavanja op¢ina o mogucnostima dobivanja sredstava poticaja Vlade Kantona, u
“Sluzbenim novinama Zenicko-dobojskog kantona” i sredstvima javnog informisanja, bit ce
objavljene informacije u formi javnog poziva za dodjelu poticaja, te na oficijelnoj web stranici
Vlade.

Na kraju godine Ministarstvo za privredu ¢e izvjestiti Vladu i Skupstinu Zenicko-dobojskog
kantona o realizaciji poticaja.

5.1. KRITERIJI

Na osnovu prethodnog utvrdene su faze razvoja poslovnih zona:

I FAZA - lIzrada Studije opravdanosti osnivanja i uspostavljanja poslovne zone (u daljem tekstu:
Studija)

Il FAZA — Sufinansiranje otkupa zemljista

Il FAZA - lzrada izvedbenog projekta zone (u daljem tekstu: Projekat)

IV FAZA - Opremanje zemljista komunalnom infrastrukturom.

Pravo na koristenje poticaja imaju opcine iz Zeni¢ko-dobojskog kantona, koje uspostavljaju jednu
ili viSe zona Cije zemljiste je ili ¢e biti u isklju¢ivom vlasni$tvu opéine, minimalne projektovane
povrsine jedne zone od 0,5 ha.

Maksimalni iznos poticaja za | fazu po jednoj op¢ini ne moze biti veci od 10.000,00 KM.
Maksimalni iznos poticaja za Il fazu je 100.000,00 KM.

Maksimalni iznos poticaja za 11l fazu je 40.000,00 KM.

Maksimalni iznos poticaja po jednoj zoni ne moze biti ve¢i od 300.000,00 KM.
Maksimalni iznos poticaja po jednoj op¢ini ne moze biti veci od 500.000,00 KM.

| FAZA
Vrsta poticaja: IZRADA STUDIJE

Iznos poticaja: Maksimalni iznos poticaja je: 10.000,00 KM/zoni.
Iznos poticaja je 1.000,00 KM/dunumu projektovane zone.
Realizacija, kriteriji i sadrZaj zahtjeva:

Poticaj ¢e biti realizovan nakon $to opc¢ina dostavi uredan Zahtjev, te po donosenju Odluke Vlade
Kantona o dodjeli istog.

Isplata sredstava Ce biti realizirana u dva koraka, odnosno, na sljedec¢i nacin:

a) Od ukupnog iznosa sredstava poticaja 50% iznosa bice isplaceno po potpisivanju Ugovora o
izradi Studije.
Studija je obavezna u slucaju realizacije poticaja otkupa zemljista (Faza Ill).



Uredan zahtjev sadrzi originale ili ovjerene kopije:
— Katastarski ili gruntovni dokument o statusu zemljista,
— Ugovor o izradi Studije.

b) Od ukupnog iznosa sredstava poticaja 50% iznosa bice isplaceno po realizaciji Ugovora o
izradi Studije.

Uredan zahtjev sadrZi:
— Studiju

I FAZA
Vrsta poticaja: SUFINANSIRANJE OTKUPA ZEMLjISTA
Iznos poticaja: Maksimalni iznos poticaja je 100.000,00 KM/zoni, a
Iznos poticaja je 10.000,00 KM/dunumu otkupljenog zemljista.
Realizacija, kriteriji i sadrZaj zahtjeva:
Poticaj ¢e biti realiziran nakon §to opéina dostavi uredan zahtjev, te po donosenju Odluke Vlade
Kantona o dodjeli poticaja.

Isplata sredstava ce biti realizirana na sljede¢i nacin:

a) 50% iznosa poticaja, po potpisivanju Ugovora o kupoprodaji zemljista.

Uredan Zahtjev sadrzi originale ili ovjerene kopije:
— Ugovor o kupoprodaji zemljista
— ZemljiSnoknjizni izvadak

b) 50% iznosa poticaja, po upisu kupljenog zemljista u isklju¢ivom vlasniS§tvu opcéine u
zemljiSne knjige.
Uredan Zahtjev sadrzi originale ili ovjerene kopije:

— lzvoda iz katastra ili grunta

Realizacija ovog poticaja nije moguca bez realizacije [ FAZE poticaja.

[l FAZA
Vrsta poticaja: IZRADA IZVEDBENOG PROJEKTA ZONE
Iznos poticaja: Maksimalni iznos poticaja je 40.000,00 KM.
Iznos poticaja je 1.000,00 KM/dunumu projektovane Zone.
Realizacija, kriteriji i sadrzaj zahtjeva:
Poticaj ¢e biti realiziran nakon $to opcina dostavi uredan zahtjev, te po donosSenju Odluke Vlade
Kantona o dodjeli istog.
Isplata poticaja Ce biti realizirana u dva koraka, odnosno na sljede¢i nacin:
a) Od ukupnog iznosa sredstava poticaja 50 % iznosa bit ¢e isplaeno po potpisivanju
Ugovora o izradi Projekta.
Uredan zahtjev sadrzi:
- Original ili ovjerenu kopiju Ugovora o izradi Projekta
b) Od ukupnog iznosa sredstava poticaja 50 % iznosa bit ¢e isplaceno po realizaciji Ugovora o
izradi Projekta.
Uredan zahtjev sadrzi:
- Projekat
- Original ili ovjerenu kopiju Dozvole za gradenje Zone.



IV FAZA
Vrsta poticaja: OPREMANjE ZEMLjISTA KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM
Ovim poticajem obuhvacena je izgradnja infrastrukturnih elemenata zone, kao §to su:

— izgradena magistralna odvodnja,

— izgraden sistem grijanja,

— izgradene magistralne telekomunikacije,

— izgradene magistralne saobracajnice,

— izgradene magistralne instalacije - el. energija,

— izgradena instalacija za vodu,

— izgradena rasvjeta.

Iznos poticaja: Maksimalni iznos poticaja po jednoj zoni ne moZze biti veci od 150.000,00 KM,
Realizacija, kriterij i sadrZaj zahtjeva:

Poticaj ¢e biti realiziran nakon §to op¢ina dostavi uredan Zahtjev, te po donosSenju Odluke Vlade
Kantona o dodjeli istog.

Isplata sredstava Ce biti realizirana na slijede¢i nacin:

a) 50% iznosa poticaja, po potpisivanju Ugovora o izgradnji komunalnog infrastrukturnog
objekta,

Uredan zahtjev sadrZi original ili ovjerenu kopiju:
— Ugovora o izgradnji komunalnog infrastruktnrnog objekta,
Iznos poticaja za sve ugovorene poslove ne moze biti ve¢i od 50% ukupnog poticaja.

b) 50% iznosa poticaja, po realizaciji Ugovora o izgradnji komunalnog infrastrukturnog objekta,

Uredan zahtjev sadrzi original ili ovjerenu kopiju:
— Upotrebna dozvola za izgradeni komunalni inrastrukturni objekat.

U slucaju da opcina realizira viSe od jedne Zone, obavezna je ispuniti iste uslove i kriterije kao kod
realizacije za poticaj prve Zone.

Zahtjevi po svim fazama ovog poticaja bit ¢e zaprimani do kraja novembra mjeseca tekuce godine.

6. KOMISIJSKA OCJENA

Komisiju za ocjenu ispunjavanja uvjeta za dodjelu poticaja izgradnje poslovnih zona imenuje
ministar Ministarstva za privredu.

Komisija razmatra Zahtjeva op¢ina postujuci hronologiju prijema ovih akata u protokolu
Ministarstva za privredu, odnosno Vlade Kantona, obavlja uvid u podnesak i ZONU, te ocjenjuje
isupnjavanje uvjeta i kriterija za odobravanje sredstava.

Izvjestaj o ocjeni i misljenju, Komisija dostavlja Ministarstvu za privredu.

U slucaju da Komisija ocjeni da nisu ispunjeni svi uslovi za odobravanje sredstava ona predlaze, a
Ministarstvo za privredu donosi Zaklju¢ak (ObavjeStenje) o odbijanju zahtjeva.

10



7. POSTUPAK ODOBRAVANjA

Na osnovu lzvjestaja o ocjeni i misljenju Komisije, Ministarstvo za privredu predlaze Vladi
Kantona donosenje Odluke o odobravanju nepovratnih sredstava poticaja.

Pojedina¢ne odluke Vlade Kantona donosi shodno raspolozivim sredstvima za tekuc¢u godinu.

8. REALIZACIJA POTICAJA

Na osnovu Odluke o odobravanju sredstava, Ministarstvo za privredu podnosi Nalog za isplatu
Ministarstvu finansija.
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